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Najemni smlouva

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl.
zékona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku (dale jen ,,NOZ*)

l. Smluvni strany

Pronajimatel: M¢sto Bustéhrad
IC: 00234214
se sidlem: Revolucni 1, 273 43 Bustéhrad
zast. Ing. Arch. Danielou Javoréekovou, starostkou

Najemce: Jmeéno ........
trvalé bydlisteé .........
datum narozeni ..........
CisloOP ..........

I1. Pfedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 376
V kat. uz. Bustéhrad, na kterém je postavena budova ¢p. 128. Uvedena
nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 pro obec
Bustéhrad u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Kladno.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci byt €. 1, Stary Hrad 128,
273 43 Bustéhrad, 3.NP.

Byt 1+1 o celkové plose 38,44 m” uvedeny v predchozim ustanoveni
sestava ze zadveii 5,34 m® kuchyné 12,42 m® pokoje 15,42 m’ a
koupelny + WC 5,26 m? s pfislusenstvim.

Pronajimatel pfenechava najemci byt specifikovany v ust. odst. 2.2. a 2.3.
smlouvy do uzivani, a to s pfisluSenstvim a zafizenim, které je blize
specifikovano v pfedavacim protokolu.

Najemce se zavazuje byt fadné uzivat, platit za jeho uzivani ngjemné a
uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu a plnit ostatni povinnosti
stanovené mu touto smlouvou nebo obecné zavaznymi pravnimi predpisy
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Najemce je opravnén uzivat byt pouze za ucelem bydleni. Pracovat ¢i
podnikat v ném muiZze pouze v piipad¢, Ze tato ¢innost nezpisobi zvySené
zatizeni bytu.

O predani bytu a jeho zatizeni do uzivani byl sepsan ptfedavaci protokol,
ktery tvofi Ptilohu €. 1 této smlouvy.

I1l. Najemné a platby s bydlenim souvisejici

Najemce se zavazuje platit po dobu trvani najmu ndjemné ve vysi ..... K¢
mésicné (slovy ........ korun ¢eskych) vzdy kazdy mésic pfedem na ucet
pronajimatele ¢. 388172369/0800, a to nejpozdeji k 15. dni v mésici, za
ktery se najemné plati. Ucastnici prohlasuji, Ze se jedna o cenu v misté a
case obvyklou, jeZ ma charakter trzni ceny najemného.

Pronajimatel je opravnén zvysit sjednané najemné vzdy k 1. 3. bézného
roku, a sice o &astku predstavujici vysi inflace vyhlasenou Ceskym
statistickym u0fadem. Tuto skuteCnost je povinen oznamit najemci
nejpozdéji 14 dni pfed splatnosti najemného. Poprvé je pronajimatel
opravnén ke zvySeni najemného k 1. 3. roku 2017,

Nijemce se zavazuje spolecné s najemnym platit na ucet pronajimatele
zalohy na sluzby a pInéni spojené s uzivanim bytu, a to:

e dodavky vody
e naklady na osvétleni spolecnych prostor
e (jiné sluzby)

ve VYSI ...... K¢ (slovy ........... korun ¢eskych) mési¢né (bude vyplnéno
dle skutecnosti).

Pronajimatel je povinen provést jedenkrat ro¢né vyuctovani pieplatkli a
nedoplatk za zalohy na poskytnuté sluzby a plnéni spojené s uzivanim
bytu. Pronajimatel se zavazuje piipadny pieplatek na zalohdch na
poskytnuté sluzby a plnéni spojené s uzivanim bytu vyplatit ndjemci do
15 dni od proveden¢ho vylUctovani. Najemce se zavazuje pripadny
nedoplatek na zalohach na poskytnuté sluzby a plnéni spojené s uzivanim
bytu uhradit pronajimateli pti nejblizs$i platb€ nadchazejiciho ndjemného
na pronajimatelem uvedeny bankovni tcet.

Dojde-li béhem trvani doby najmu ke zvySeni cen shora uvedenych
sluZzeb, smluvni strany se dohodnou na odpovidajicim zvySeni mési¢nich
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zaloh. Pronajimatel je povinen najemce na tuto skute¢nost upozornit
nejméné 14 dni predem.

IV.  SloZeni penézité jistoty

Najemce na zakladé dohody s pronajimatelem slozil pted podpisem
smlouvy Kk rukdm pronajimatele penézitou jistotu ve vysi 10.000 K¢
(slovy deset tisic korun ¢eskych).

Pronajimatel se zavazuje vratit najemci pi1 skonceni ngymu slozenou
jistotu, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy najemce vyklidil

byt.

K vraceni jistoty dojde za predpokladu, ze ndjemce nebude mit vici
pronajimateli zZadny dluh, a to na najemném, sluzbich spojenych
S uzivanim bytu ¢i z titulu nahrady ptipadné Skody.

Najemce ma pravo na uroky z jistoty ode dne podpisu smlouvy, a to ve
vysi 0,5% p.a.

V.  Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje uzivat byt fadné v souladu s ndjemni smlouvou a
sjednanym ucelem. Najemce je povinen chovat se tak, aby nedochézelo ke
Skoddm na byt€, zatfizeni bytu, jakoZ i na budové a zachovavat zde klid a
pofadek a dodrzovat pozarni, bezpecnostni, hygienické a jiné ptedpisy,
jakoz 1 Domovni fad.

Najemce je opravnén provadét upravy, piestavby nebo jin€é zmény bytu
pouze se souhlasem pronajimatele. Pfi skonCeni ndjmu odstrani ndjemce
v byté zménu, kterou provedl, ledaze se s pronajimatelem dohodne jinak.

Nijemce nemiize bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provést ani vyménu vstupnich dveti. V piipadé poruSeni této povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce provedené upravy a
zmény na svij naklad odstranil v terminu stanoveném pronajimatelem a
nahradil pronajimateli ptipadnou zpisobenou skodu.

Najemce je povinen provadét béZznou udrzbu bytu a drobné opravy
souvisejici s jeho uzivanim, jako napf. malovani v€etné opravy omitek,
tapetovani, Cisténi podlah, podlahovych krytin a obkladl stén, a dale
¢i$téni zanesenych odpadi ke stoupacce a vnitini natéry.



5.5.

5.6.

5.7.

Déle se b&znou udrzbou rozumi udrZzovéni zafizeni bytu ve funkénim
stavu, pravidelné prohlidky, ¢isténi a opravy vodovodnich vytokd,
zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohiivact vody, bidetti, umyvadel, van, vylevek, diezli, splachovaci,
kuchyniskych sporaki, pecicich trub, varicl, infrazafici, kuchynskych
linek, vestavénych a pfistavénych skiini, kontrola funkc¢nosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkcnosti
hlasice koufe vcetné vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich
baterii s elektronickym fizenim.

Za béznou udrzbu se podle této smlouvy dale povazuji zeyména:

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkdi,
kovani, klik, rolet a Zzaluzii, ¢imz neni jakkoli dotena povinnost
stanovena najemci ust. odst. 4.3. této smlouvy

vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisticli, zvonkli, domacich telefonii, zasuvek rozvodii
datovych siti, signali analogového i digitalniho televizniho vysilani a
vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

vymeény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro byt,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapact
tuku,

opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméra
teple a studené vody

opravy vodovodnich vytokl, zépachovych uzavérek, odsavacli par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohtivaci vody, bidetli, umyvadel, van,
vylevek, dfezil, splachovaci, kuchyniskych sporaki, pecicich trub, vafict,
infrazaficu, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, kotli etaZového topeni na
pevna, kapalné a plynna paliva, vCetn€ uzaviracich a regulacnich armatur
a ovladacich termostatl etazového topeni;

Podle vySe ndkladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho
vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v ust. odst. 4.5. této smlouvy, jestlize naklad na jednu
opravu nepiesahne ¢astku 1.000,- K¢. Provadi-li se na téZe véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a casové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet ndkladi na souvisejici opravy.
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Naklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou
uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladii na tuto
opravu nezapocitavaji.

Presahne-li soucet nakladi za drobné opravy v kalendainim roce cCastku
rovnajici se 100,- K&/m® podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném
kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy.

Podlahovou plochou bytu se pro ucely této smlouvy rozumi soucet
podlahovych ploch bytu a vSech prostori, které¢ jsou s bytem uzivany, a to
1 mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné¢ ndjemcem bytu; podlahova
plocha sklepti, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkoni,
lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

Pokud najemce vcas neprovede béznou udrzbu bytu nebo opravy, ke
kterym je dle této smlouvy povinen, ma pronajimatel pravo ucinit tak po
pifedchozim pisemném upozornéni ndjemce na svij ndklad sam a
pozadovat od n¢j nahradu vynalozenych nakladu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli
poSkozeni nebo vadu, kterou neni mozno povazovat za béZnou udrzbu
bytu a kterou je tfeba odstranit.

Pronajimatel je povinen odstranit poskozeni nebo vadu v pfiméiené dobé
poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu oznamil.

Pronajimatel neodpovida za ztraty nebo Skody na majetku vneseném do
bytu najemcem, pokud ztratu nebo vznik Skody nezavinil.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli svoji nepfitomnost v byté
delsi nez dva mésice - predem. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu
jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pripad¢, kdy toho
bude nezbytné zapottebi; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je
takovou osobou pronajimatel.

Nesplni-li najemce svou povinnost podle ust. odst. 4.15. této smlouvy,
povazuje se toto jednani za poruSeni povinnosti ndjemce zavaznym
zpusobem; to neplati, nenastane-1i z tohoto diivodu vazna ujma.

Néjemce je povinen oznamit zvySeni poctu osob Zijicich v domacnosti
najemce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do jednoho
mésice, kdy dana skute¢nost nastala. Najemce si je védom toho, ze pokud
tak neucini ve stanovené lhuté, dopousti se zavazného poruSeni svych
povinnosti. Pronajimatel mé& pravo pro zavazné porusSeni ndjemcovych

5



5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

povinnosti vypovédét najemci najem bez vypovédni doby a pozadovat,
aby ndjemce bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal.

Pronajimatel pozaduje, aby v nijemcové domacnosti zily maximalné 4
osoby, nebot’ vétsi pocet osob presahuje kapacitu najemcova bytu a
nesplituje obvyklé pohodIné a hygienicky vyhovujici podminky.

N4jemce je povinen byt zpiistupnit ke kontrole pronajimateli na pozadani
S tim, Ze svou navstévu oznami pronajimatel alespon jeden tyden pfedem.
Pronajimatel neni oprdvnén provadét kontroly Castéji nez jedenkrat za 3
meésice.

V dobé¢ plynuti vypovédni doby je najemce povinen umoznit zajemci
prohlidku bytu v pfitomnosti pronajimatele a ndjemce nebo jejich
zastupcl. Pronajimatel uskutecni prohlidky bytu po ptredchozi dohodé
S ngjemcem.

Najemce je povinen na pozadani zptistupnit byt odbornym pracovnikiim
k provedeni revizi spalinovych cest, plynového vedeni apod.

Najemce odpovida za ztraty, zavady a dalsi Skody na byt¢, jeho zatizeni
nebo jiném majetku zplisobené jim nebo osobami zdrzujicimi se v byte
nebo dome¢ s jeho souhlasem a je povinen je na vlastni naklady odstranit,
piipadné¢ nahradit, a to v terminu stanoveném pronajimatelem.

V1. Vznik a zanik najmu
Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou.
Najem bytu zanika
pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a njjemcem
pisemnou vypovedi
jinym zptisobem uvedenym v zakoné

uplynutim ndjemniho vztahu

Po skonceni najemniho vztahu neni pronajimatel povinen zajistit najemci
bytovou nahradu.

Vypoveédni doba pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni druh¢ strané a Cini tf1 mésice.
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Pronajimatel je povinen ve vypovédi najmu uvést vypovédni divod — viz
ust. § 2288 NOZ.

Porusi-li najemce svou povinnost zvIlast zdvaznym zpusobem, ma
pronajimatel pravo vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby a pozadovat,
aby mu najemce bez zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak
do jednoho mésice od skonceni najmu.

Najemce poruSuje svou povinnost zvlast’ zdvaznym zplisobem, zejména
nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby, jestlize dluh dosahne vyse
tfimési¢niho najemného, poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo
nenapravitelnym zpusobem, zptisobuje-li jinak zavazné skody nebo obtize
pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli, nebo uziva-li
neopravnéné byt jinym zplisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednano.

V den, kdy ngjem konci, odevzda najemce pronajimateli byt ve stavu,
Vv jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi bézném uzivani a
udrzbé.

Najemce odstrani v byté zmény, které provedl, pokud se ucastnici
nedohodnou jinak.

O pfedani bytu zpét pronajimateli bude pofizen piedavaci protokol.
V piipadé, Ze nijemce byt ke dni skonceni najmu nevyklidi, je
pronajimatel opravnén do bytu vstoupit, vyklidit jej a uskladnit véci

najemce na naklady a nebezpeci ndjemce.

Najemce je povinen pii skonceni ndjmu uvést byt do piivodniho stavu.

VIl. Zavérecna ustanoveni
Uginky této smlouvy nastanou dnem ........

Jakékoli zmény nebo doplinky smlouvy jsou platné pouze v pisemné
formé uzaviené jako dodatky této smlouvy.

Prava a povinnosti ucastnikli neuvedené v této smlouvé se fidi jednak
Domovnim fadem vydanym Méstem Bustéhradem, jednak obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy, zejmeéna NOZ.



7.4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze je jim text smlouvy beze zbytku
srozumitelny a Ze v této podobé& vyjadtuje jejich pravou a vdznou viili, coz
potvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

7.5. Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich sily originalu, z nichz kazda
strana obdrzi po jednom.

V Bustehradudne ........cooovmiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnann.

Pronajimatel Najemce



