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INTERNÍ SMĚRNICE MĚSTA Buštěhrad 

pro udělování souhlasu s přesahem zateplení na pozemky města a pro stanovení 

jednorázové náhrady 

Číslo směrnice: 1/2026 

Schválil: Zastupitelstvo města Buštěhradu 

Dne: 25. 03. 2026 

Účinnost od: 26. 03.2026 

Čl. 1 

Úvodní ustanovení 

1. Tato směrnice stanoví jednotný postup města při posuzování žádostí vlastníků 

nemovitostí o souhlas s přesahem zateplení stavby nad nebo do pozemků ve 

vlastnictví města.  

2. Směrnice současně upravuje podmínky, za nichž může být namísto zřízení služebnosti 

uzavřena krátká dohoda o souhlasu s přesahem zateplení a o jednorázové paušální 

náhradě.  

3. Směrnice je interním řídicím aktem města a slouží k jednotnému, předvídatelnému a 

hospodárnému nakládání s majetkem města.  

Čl. 2 

Vymezení základních pojmů 

1. Přesahem zateplení se rozumí přesah stavební úpravy obvodového pláště stavby, 

zejména kontaktního zateplovacího systému, nad nebo do prostoru pozemku ve 

vlastnictví města.  

2. Krátkou dohodou se rozumí nepojmenovaná smlouva uzavřená podle občanského 

zákoníku, kterou město vyslovuje souhlas s přesahem zateplení a sjednává 

jednorázovou náhradu, aniž by bylo zřizováno věcné právo nebo podáván návrh na 

vklad do katastru nemovitostí.  

3. Komunikací se pro účely této směrnice rozumí chodník, místní komunikace nebo jiná 

dopravně užívaná plocha na pozemku města.  
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Čl. 3 

Základní zásady 

1. Město při rozhodování vychází z povinnosti nakládat se svým majetkem účelně, 

hospodárně a v souladu se zájmy města.  

2. Na uzavření krátké dohody není právní nárok.  

3. Krátká dohoda se použije pouze v případech, kdy město vyhodnotí, že vzhledem k 

rozsahu zásahu, povaze dotčeného pozemku a dlouhodobým zájmům města není 

nezbytné požadovat zřízení služebnosti.  

4. Pokud město dospěje k závěru, že je třeba věcněprávní a dlouhodobě stabilnější řešení, 

bude požadováno uzavření smlouvy o zřízení služebnosti.  

Čl. 4 

Podmínky pro uzavření krátké dohody 

1. Žadatel je povinen k žádosti doložit alespoň:  

a) identifikaci dotčené nemovitosti a dotčeného pozemku města, 

b) situační výkres se zákresem dotčené fasády a dotčené části pozemku města, 

c) příčný řez se zobrazením navržené šíře přesahu zateplení, 

d) jednoduchý výpočet plochy přesahu v m², vycházející ze situačního výkresu a 

příčného řezu, 

e) projektovou dokumentaci nebo její relevantní část, pokud je k dispozici.  

2. Z předložených podkladů musí být zřejmý rozsah, umístění a technické řešení 

navrženého přesahu.  

3. Město může vyžádat doplnění dalších podkladů, je-li to potřebné pro řádné posouzení 

žádosti.  

Čl. 5 

Přípustný rozsah přesahu 

1. Zasahuje-li zateplení do prostoru komunikace, může město udělit souhlas pouze pro 

přesah zateplení v maximální šíři 10 cm.  

2. Zasahuje-li zateplení do pozemku města v místě, kde se nenachází komunikace, může 

město udělit souhlas pro přesah zateplení v maximální šíři 25 cm.  

3. Přesah zateplení nad uvedené limity se touto směrnicí nepřipouští a zpravidla vyžaduje 

individuální posouzení jiným režimem, zejména formou služebnosti nebo zamítnutí 

žádosti.  

4. Souhlas lze udělit pouze tehdy, pokud přesah neohrozí bezpečnost, údržbu, správu 

nebo budoucí využití dotčeného městského pozemku.  
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Čl. 6 

Jednorázová náhrada 

1. Za udělení souhlasu s přesahem zateplení se sjednává jednorázová náhrada.  

2. Jednorázová náhrada činí 3.000 Kč za každý 1 m² plochy přesahu zateplení do 

pozemku města. 

3. Náhrada je splatná jednorázově ve lhůtě stanovené sepsanou a podepsanou 

dohodou.  

Čl. 7 

Obsah krátké dohody 

Krátká dohoda musí obsahovat alespoň: 

1. označení smluvních stran a dotčených nemovitostí,  

2. vymezení rozsahu přesahu zateplení,  

3. odkaz na situační výkres a příčný řez jako přílohy dohody,  

4. ujednání o jednorázové náhradě,  

5. prohlášení, že dohoda nezakládá věcné právo a není určena k zápisu do katastru 

nemovitostí,  

6. odpovědnost vlastníka za škodu a povinnost udržovat zateplení,  

7. ujednání, že dohoda sama o sobě nenahrazuje rozhodnutí, souhlasy ani povolení 

vyžadovaná právními předpisy.  

Čl. 8 

Postup při vyřizování žádosti 

1. Žádost přijímá útvar správy majetku města  

2. Útvar majetku města posoudí úplnost podkladů a připraví návrh dalšího postupu.  

3. Útvar majetku města posoudí zejména:  

a) charakter dotčeného městského pozemku, 

b) soulad záměru s touto směrnicí, 

c) přiměřenost navrženého rozsahu přesahu, 

d) vhodnost krátké dohody oproti služebnosti.  

4. O uzavření dohody rozhodne starostka města na základě usnesení zastupitelstva 

města „o udělování souhlasu s přesahem zateplení na pozemky města a pro stanovení 

jednorázové náhrady“, podle zákona o obcích. (schváleno zastupitelstvem dne 

25.03.2026 usnesením č. 16). 

5. Se žadatelem uzavřena krátká dohoda podle schváleného vzoru.  
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Čl. 9 

Pravomoc orgánů města 

1. Tato směrnice sama o sobě nemění zákonné rozdělení pravomocí mezi orgány města.  

2. Není-li rozhodnutí o uzavření konkrétní dohody vyhrazeno zastupitelstvu města nebo 

vyhrazeno interním aktem města, postupuje se podle zákona o obcích.  

3. Vyžaduje-li to význam případu, rozsah zásahu nebo odchylka od této směrnice, bude 

věc předložena zastupitelstvu města k individuálnímu rozhodnutí.  

Čl. 10 

Přechodná a závěrečná ustanovení 

1. Tato směrnice se použije na žádosti podané ode dne její účinnosti.  

2. Výjimku z této směrnice může v odůvodněných případech schválit starostka města.  

3. Nedílnou součástí této směrnice jsou:  

• vzor krátké dohody o souhlasu s přesahem zateplení a o jednorázové paušální 

náhradě,  

• vzor žádosti žadatele,  

 

V Buštěhradě dne 26.03.2026 

 

........................................ 

Ing. Arch. Daniela Javorčeková 

starostka 


