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Opatreni obecné povahy ¢. 1/2011/00P
]

ZMENA C.3 UZEMNIHO PLANU MESTA BUSTEHRAD

XTI L AL I LTI IR T TN dhddbbddbddrbdddrbdeddrbtdds

Zastupitelstvo mésta BuStéhrad, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzem-
nim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozd&jsich ptedpist (déale jen ,,stavebni
zakon®), za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zdkona, § 171 a nasl. zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,spravni rad*), § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, zemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu
evidence tzemnég planovaci Cinnosti (déale jen ,,vyhlaska €. 500/2006 Sb.*), ve spojeni s § 188 odst. 3
a 4 stavebniho zdkona, svym usnesenim ¢. 8/2011 ze dne 29. ¢ervna 2011

vydava
zménu ¢. 3 zemniho planu mésta BuStéhrad

ve formé opatieni obecné povahy (dale také jen ,,zména €. 3°), jejiz izemné planovaci dokumentaci
zhotovila spoleénost PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, projektantem Ing. arch. Akad. arch. Petrem
Foglarem, autorizovanym architektem CKA 002667, kterou se méni zdvazna ¢ast izemniho plinu
mésta Bus§téhrad (dale jen ,,UPM Bustéhrad*), schvilen¢ho dne 30. biezna 2005, jehoZ zivazna &ast
byla vyhlasena obecn¢ zavaznou vyhlaskou mésta Bustéhrad ¢. 2/2005 (dale jen ,,OZV ¢&. 2/2005), ve
znéni zmény ¢. 1 vydané dne 10. prosince 2008 (u¢innost 26. prosince 2008) a zmény ¢. 2 vydané
dne 3. unora 2010 (G¢innost 19. tinora 2010), takto

1. Zménou €. 3 se vymezuje lokalita Z3-1 na pozemcich parc. ¢. 50/1, 50/2, 51/1, 51/2, 51/3, 53 a 55
(¢ast) s budovou Cp. 71 a ostatnimi stavbami na pozemcich v katastralnim tzemi Bustéhrad v roz-
sahu grafické ¢asti zmény €. 3.

2. V lokalité Z3-1 se funk¢ni plocha ,,nizkopodlazni bydleni venkovského typu-stav* dle platného
UPM Bustéhrad nahrazuje funkéni plochou ,,smiené vizemi-stav*.

3. Funk¢Eni plocha vymezena zménou €. 3 v lokalité Z3-1 je soucasti zastavéného izemi.

4. Pro funkéni plochu ,,smiSené uzemi-stav*, vymezenou zmeénou €. 3 v lokalité Z3-1, je zdvazny re-
gulativ funkéni plochy (dale jen ,,regulativ*) stanoveny zavaznou &asti UPM Bustéhrad a jeho
OZV ¢. 2/2005 s rozSirenim regulativii pripustného vyuziti uzemi, jak je uvedeno v kapitole
1.6 ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch* textové ¢asti zmény €. 3.

5. Zmeéna €. 3 nevymezuje vefejné prospésné stavby, vetejné prospésna opatteni ani plochy asanace.

—1-
Opatteni obecné povahy &. 1/2011/O0P — zména &. 3 UPM Bustéhrad



6. Nedilnou soucasti zmény €. 3 je textova €ast a tyto vykresy grafické ¢asti
a) €. 1 — Zakladni Clenéni uzemi, 1 : 5000,
b) ¢. 2 — Hlavni vykres, 1 : 5000.

7. Ode dne uginnosti zmény &. 3 (§ 173 odst. 1 spravniho ¥adu) plati nadale zavazna ¢ast UPM Bus-
t€hrad a OZV ¢. 2/2005, v platném znéni, pokud toto opatieni obecné povahy nestanovi jinak.

Odivodnéni
Odtvodnéni zmény €. 3 obsahuje textovou a grafickou ¢ast takto:

A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

1. Textova ¢ast odiivodnéni zmény ¢. 3 zpracované projektantem v rozsahu ¢asti II odst. 1
pism. a) az e) prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., je nedilnou soucasti tohoto odiivodnéni.

2. Postup pri porizeni zmény ¢. 3
Pofizeni zmény €. 3 schvalilo Zastupitelstvo mésta Bustéhrad svym usnesenim ¢. 1/2011 ze dne
10. ledna 2011 podle § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. d) stavebniho zdkona, na navrh spolecnosti
HOUSKA & DOUDA, spol. s r.o., IC 48111911, a soucasné povéfilo zastupitele, Ing. arch. Da-
nielu Javoréekovou, aby spolupracovala s pofizovatelem zmény €. 3 jako ,,uréeny zastupitel* ve
smyslu stavebniho zdkona.
Pofizovatelem zmény €. 3 byl Mé&stsky urad Bustéhrad, ktery zajistil v souladu s § 6 odst. 2 sta-
vebniho zakona splnéni kvalifika¢nich pozadavkid pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle
§ 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o.,
IC 27101053, jejiz pracovnik, Ing. Ladislav Vich, ma osvéd&eni zvlastni odborné zpuisobilosti
Ministerstva vnitra v uzemnim planovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifika¢ni pozadavky vzdélani
a praxe. Uzavieni smlouvy se spole¢nosti PRISVICH, s.r.0., na pofizeni a zhotoveni zmény ¢. 3
schvalilo Zastupitelstvo mésta Bustéhrad usnesenim ¢. 1/2011 ze dne 10. ledna 2011 podle § 6
odst. 6 pism. b) stavebniho zékona.
Pfi pofizovani a vyddvani zmény €. 3 se postupovalo podle § 55 odst. 2 a § 188 odst. 3 a 4 staveb-
niho zakona v etapach ,,zadani* a ,,navrh*. Zpracovani konceptu zmény €. 3 nebylo pozadovano.

Navrh zaddni zmény €. 3 byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnt, a to od 12. ledna
2011 do 10. tnora 2011, a soucasné jej potizovatel zaslal subjektim uvedenym v § 47 odst. 2 sta-
vebniho zakona.

Na zéklad¢ vyhodnoceni uplatnénych pozadavka, stanovisek, podnéta a pfipominek provedené¢ho
pofizovatelem ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, Ing. arch. Danielou Javoréekovou, nebylo
tteba navrh zadani zmény €. 3 upravovat a byl pfedlozen pfimo ke schvaleni Zastupitelstvu mésta
Bustchrad.

Zadéani zmény €. 3 schvalilo Zastupitelstvo mésta Bustéhrad usnesenim €. 5/2011 ze dne 9. bfezna
2011 podle § 6 odst. 5 pism. b) a § 47 odst. 5 stavebniho zdkona.

Névrh zmény &. 3 zhotovila v tmoru 2011 spole¢nost PRISVICH, s.r.o0., IC 27101053, projektan-
tem Ing. arch. Akad. arch. Petrem Foglarem, autorizovanym architektem CKA 002667, na zakladé
schvaleného zadani a pfimétené podle stavebniho zdkona a vyhlaSky €. 500/2006 Sb.

Spoleéné jednani o navrhu zmény &. 3 UPM se podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona uskuteénilo
dne 28. biezna 2011 od 13.00 hodin v zasedaci mistnosti M¢stského Ufadu Bustéhrad, Hiebecska
660, Bustehrad. Navrh zmény €. 3 nebylo tieba na zaklad¢ vyhodnoceni vysledkii spole¢ného jed-
nani projektantem upravovat a byl spolu se zpravou o jeho projednani predloZen pofizovatelem
podle § 51 odst. 1 stavebniho zékona dne 27. dubna 2011 k posouzeni Krajskému titadu Stredoce-
ského kraje, odboru regionalniho rozvoje, oddéleni zemniho fizeni, ktery sdélil k ndvrhu zmény

—2_
Onpatfeni obecné povahv &. 1/2011/00P — zména ¢&. 3 UPM Bustéhrad



¢. 3 stanovisko ¢j. 088976/2011/KUSK ze dne 4. kvétna 2011 se zadvérem, Ze ,, neshledal Zadné
rozpory, a proto je mozné jej ndsledné projednat ve smyslu ustanoveni § 52 az 54 stavebniho zd-
kona*“.

Vetejné projednani posouzeného navrhu zmény €. 3 podle § 52 odst. 1 stavebniho zdkona s vykla-
dem projektanta, Ing. arch. Akad. arch. Petra Foglara, nafidil pofizovatel na den 20. ervna 2011
od 16.00 hodin v zasedaci mistnosti Méstského radu Bustéhrad, Hiebec¢ska 660.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, Ing. arch. Danielou Javoréekovou, vyhodnotil
vysledky vetejného projednani a konstatoval, Ze do jeho skonceni nebyly uplatnény zadné pfipo-
minky a ndmitky. Stanoviska, které uplatnily dot¢ené organy nebyly vyhodnoceny jako stanoviska
k ptipominkédm ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona, vetejného projednani se zadny z dotce-

nych organt nezucastnil. Na zéklad¢ vyhodnoceni vysledkii vefejného projednani nebyly prove-
deny 74dné upravy navrhu zmény €. 3 a pofizovatel podal dne 22. ervna 2011 navrh na vydani
zmény €. 3 Zastupitelstvu mésta Bustéhrad dle § 54 odst. 1 stavebniho zakona.

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 3 s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem [§ 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zékona]

Uzemi mésta Bustdhrad je soudasti rozvojové oblasti ,,0B1 Rozvojova oblast Praha® vymezené
spravnim obvodem mésta s roz§ifenou pusobnosti, statutdrniho mésta Kladno, dle Politiky uzem-
niho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008) schvalené usnesenim vlady Ceské republiky
&. 929 ze dne 20. ervence 2009. Pro feSeni zmény &. 2 nevyplyvaji z PUR CR 2008 4dné poza-
davky.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady zemniho rozvoje Stfedodeského kraje, nebyla
dosud podle § 41 stavebniho zakona vydéna, soulad s touto dokumentaci proto nelze posoudit.

Z nadfazené tzemné planovaci dokumentace je v souCasné dobé platny uzemni plan velkého
tizemniho celku (UP VUC) Prazského regionu (zpracovatel AURS, spol. s r.0., Ing. arch. Milan
Koérner, CSc., a kol.), schvaleny usnesenim ¢. 55-15/2006/ZK Zastupitelstva StfedoCeského kraje
ze dne 18. prosince 2006. V souladu s pfechodnymi ustanovenimi § 187 odst. 7 a § 189 odst. 2
stavebniho zakona nevyplyvaji pro fefené tizemi zmény & 3 7adné pozadavky z UP VUC Praz-
ského regionu a lokalita Z3-1 zmény &. 3 neni v kolizi se zaméry sledovanymi v zavazné &asti UP
VUC Prazského regionu.

Ndvrh zmény & 3 je v souladu s Politikou tizemniho rogvoje Ceské republiky 2008 a v souladu
s UP VUC Praiského regionu.

. Vysledek prezkoumani souladu niavrhu zmény ¢. 3 s cili a ukoly izemniho planovani,
zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a po-
Zadavky na ochranu nezastavéného uzemi [§ 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zdkona]

Zmeéna €. 3 byla iniciovana navrhem spolecnosti HOUSKA & DOUDA, spol. s r.0., na zménu
funk¢niho vyuziti zastavéného tizemi pozemku parc. €. 50/1, 50/2, 51/1, 51/2, 51/3, 53 a 55 (Cast)
s budovou ¢p. 71 v k. 0. Bustéhrad z plochy ,,nizkopodlazni bydleni venkovského typu-stav* na
plochu ,,smiSené uzemi-stav*. Zména €. 3 se nezabyva rozvojem uzemi meésta ve smyslu vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Zmeéna €. 3 fesi pouze lokalitu Z3-1 lezici v zastavéném tizemi.
Zménou ¢. 3 neni dotfena urbanistickd koncepce rozvoje mésta BuStéhrad. Beze zmény zstava
zékladni funk¢ni Elenéni tizemi, koncepce dopravni obsluhy, systém ekologické stability krajiny,
jakoz 1 zakladni koncepéni systémy technické infrastruktury. Lokalita Z3-1 ptedstavuje v celko-
vém kontextu pouze dil¢i zasah bez zédsadniho vlivu na celkovou strukturu uspofdddni mésta.
Zménou ¢. 3 se neméni zakladni tdaje o stavu obyvatel, socidlni a ekonomické struktufe.

Vzhledem k charakteru zmény €. 3, kterou se zajistuje pouze zména funkéniho vyuZiti ploch v za-
stavéném Uzemi, neni tfeba fesit pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi.

Navrh zmény & 3 je v souladu s cili a ukoly tizemniho plinovdni,
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5. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 3 s poZadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich predpisi [§ 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zdkona]

Ihned po schvéleni zadani zmény €. 3 dne 9. bfezna 2011 zajistil pofizovatel zpracovani navrhu
zmény €. 3 pfiméfené v rozsahu piilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Pfi projednani a vydani
navrhu zmény €. 3 bylo postupovano podle § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona.

Graficka ¢ast navrhu zmény €. 3 a jeho odiivodnéni byla skladbou vykrest pfizpisobena platnému
UPM Bustéhrad tak, aby byla zachovana névaznost grafické ¢asti i po zméné &. 3. Podle odst. 3
casti [ a odst. 2 ¢asti Il pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. byl do grafické ¢asti zatfazeny vy-
kresy ,,Zékladni ¢lenéni tizemi, 1 : 5000* a ,Sirsi vztahy*.

Pti ¢lenéni feSeného izemi zmény €. 3 na plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti podle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, byly zachovany funkéni plochy vy-
mezené v UPM Bustghrad. Pro funkéni plochu vymezenou zménou &. 3 v lokalité Z3-1 plati pod-
minky pro vyuZiti ploch (regulativy) stanovené platnym UPM Bustéhrad a OZV &. 2/2005, s dopl-
nénim podminek piipustného vyuziti dle kapitoly 1.6 textové ¢asti zmény €. 3.

Navrh zmény ¢& 3 je v souladu s poZadavky stavebniho zdakona a jeho provddécich piedpisit.

6. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 3 s poZzadavky zvlastnich pravnich pred-

pist a se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich predpist, popiipadé s vy-
sledkem FeSeni rozporu [§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zdkona]
Pti pofizovani ndvrhu zmény €. 3 neuplatnily dotéené organy, krajsky ufad ani sousedni obce ve
svych stanoviscich Zadné pozadavky. Potfizovatel spolu s urCenym zastupitelem, Ing. arch. Danie-
lou Javor¢ekovou, vyhodnotil stanoviska uplatnénd pii spolecném jednani i vefejném projednani
navrhu zmény €. 3 a ucinil zavéry, které nevyvolaly zddnou upravu ndvrhu zmény €. 3, a tak byl
navrh zmény €. 3 pfedlozen Zastupitelstvu mésta Bustéhrad k vydani. Podrobnosti jsou uvedeny
v dokumentech oznaéenych jako ,,Vyhodnoceni spolecného jedndni o navrhu zmény ¢ 3 UPM
Bustéhrad” a ,,Vyhodnoceni verejného projedndni navrhu zmény ¢. 3 UPM Bustéhrad", které jsou
soucasti dokladii o pofizovani navrhu zmény €. 3.

V prubéhu pofizovani navrhu zmény €. 3 nebyly feSeny zddné rozpory postupem podle § 136
odst. 6 spravniho fadu.

Navrh zmény & 3 je v souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich piedpisii a se stanovisky dotée-
nych orgdnu podle zvldStnich prdavnich piedpisii.

7. Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi [§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zékona]

Pii projednavani nadvrhu zadani zmény €. 3 Stredocesky kraj, krajsky ufad, odbor Zivotniho prosttedi
a zemé&d@lstvi, v koordinovaném stanovisku ¢&j. 005951/2011/KUSK-OZP/SJ ze dne ?. ledna 2011
jako pfisluSny dot¢eny orgdn na tseku ochrany piirody a posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi,
uvedl, Ze ,,...v souladu s ust. § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., Ize vyloucit vyznamny vliv predloze-
ného ndavrhu, samostatné i ve spojenti s jinymi koncepcemi nebo zameéry na priznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti stanovené prislusnymi viad-
nimi narizenimi.* a déle, ze ,,...nepoZaduje zpracovani vvhodnocent viivii zmeny ¢. 3 UPM Busté-
hrad z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.*.

Na zdkladé vyse uvedeného zaddani zmény C. 3 podle § 47 odst. 3 stavebniho zdkona nepoZado-
valo zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény ¢ 3 na udrZitelny rozvoj uizemi.

8. Stanovisko krajského turadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno [§ 53 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zakona]
Vyhodnoceni vlivli zmény €. 3 na Zivotni prostiedi, které je soucasti vyhodnoceni vlivli na udrzi-
telny rozvoje izemi, nebylo podle ptilohy ke stavebnimu zakonu zpracovano.
Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi nebylo sou¢ésti navrhu zmény €. 3, zadani neobsa-
hovalo pozadavek na jeho zpracovani.
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9. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavi-
telnych ploch [§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zdkona]

Meésto Bustéhrad ma platny tzemni plan mésta schvaleny dne 30. biezna 2005. Dle schvalen¢ho za-
dani zmény €. 3 nebylo pfedmétem zmény €. 3 vymezeni novych zastavitelnych ploch ani ploch
piestavby, ale pouze zména funkéniho vyuZziti zastavéného uzemi pozemkl parc. €. 50/1, 50/2,
51/1,51/2,51/3, 53 a 55 (€ast) v k. u. Bustéhrad, ptiléhajicich k budové ¢p. 71.

Zména &. 3 nemé potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch nad ramec platného UPM Busté-
hrad, proto se nevyhodnocuje ucéelné vyuziti jiz zastavéného tzemi.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Poftizovatel vefejné€ projednal posouzeny navrh zmeény €. 3 dle § 52 odst. 1 stavebniho zédkona a do
skonceni vefejného projednani dne 20. ¢ervna 2011 v 16.00 hodin, tj. ve lhité dle § 52 odst. 3 sta-
vebniho zédkona, neobdrzel zadné nadmitky dotenych osob vymezenych v § 52 odst. 2 stavebniho
zékona.

11. Vyhodnoceni pripominek

Pofizovatel vefejné projednal posouzeny navrh zmény €. 3 dle § 52 odst. 1 stavebniho zékona
a neobdrZel do skonceni vefejného projednani dne 20. €ervna 2011 v 16.15 hodin v souladu s § 52
odst. 3 stavebniho zdkona Zadné pfipominky osob, jejichz prava, povinnosti nebo zajmy mohou
byt ndvrhem zmeény €. 3 pfimo dotCeny dle § 172 odst. 4 spravniho fadu.

B. GRAFICKA CAST ODUVODNENI
Grafickou ¢ast odtivodnéni zmény €. 3 izemniho planu mésta BusStéhrad tvoii vykresy
a) ¢. 1 Sirsi vztahy, bez métitka,
b) ¢. 2 Hlavni vykres — STAV — vyfez, 1 : 5000,
c¢) ¢. 3 Hlavni vykres — STAV po zméné €. 3 — vyfez, 1 : 5000,
které jsou nedilnou souc¢ésti odiivodnéni zmény €. 3.

Poucdeni:

Proti zméné €. 3 izemniho planu mésta Bustéhrad, vydané formou opatieni obecné povahy, nelze po-
dat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

b % b

Ing. Jitka Leflerova v. r.
starostka mésta

RNDr. Miroslav Oplt, CSc. v.r.

mistostarosta mésta
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